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Konu : Yapi ruhsatinda miiteahhit olarak adi
gecmeyen firma tarafindan yapilacak
doniisim sonrasi ilk satis islemlerinin
6306 sayil1 Kanun kapsaminda tapu
harcindan istisna olup olmadig: hk.

flgi : 06.06.2024 tarihli ozelge talep formunuz.

Ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ........ ili, .......... ilgesi, ..........
Mahallesi, ........ ada, 1 parselde bulunan binalarin 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi
olduklarinin tespit edildigi, s6z konusu parselde yeniden insa edilecek yapilarin miiteahhitligini
sirketinizin Ustlenerek arsa sahipleri ile kat karsilig: insaat s6zlesmesi imzalandigi, A, B, C, D, E ve
F bloktan olusan insaatin yapim siirecinin devam ettigi, ancak sirketinizin miiteahhitlik sinifi yeterli
olmadigindan A, B, E ve F bloklarin yapi ruhsatinda yapi1 miiteahhidi olarak sirketinizin % 100
hissesine sahip ........... 'In yer aldig1 belirtilerek, bu bloklardaki bagimsiz bolimlerin sirketiniz
tarafindan satisinda 6306 sayili Kanun kapsaminda harg istisnasinin uygulanip uygulanmayacagi
hususunda goriis talep edildigi anlasilmistir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstirilmesi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinin
dokuzuncu fikrasinda,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, Iller Bankas1 Anonim Sirketi, Idare ve
doniistiime konu yapilarin insasi isini yiiklenen miiteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya
sinirlt ayni hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden
birinin taraf oldugu;
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a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dontisiime tabi tutulmadan dénce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yliklenen miiteahhit ve en az bir yildir kiract veya sinirli ayni
hak sahibi olarak riskli yapiy1 kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi,
devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda
veya sO0z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmast ya da mevcut bir
yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

c) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi yiiklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, Iller Bankas:t Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dontistimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger
islemler noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan tlicret ve harglardan, veraset ve intikal vergisi,
doner sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi
dairelerin mal ve hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak
tizere damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu
yapilarda kiraci veya sinirlt ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri
bulundugu tespit edilenlere bu amagclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar,
banka ve sigorta muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve
uygulamalar, Bakanlik, TOKI, Iller Bankast Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan
fazlasina sahip olduklart sirketleri tarafindan yiiriitiiliiyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve
uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve licret muafiyetleri uygulanir."

hitkmiine yer verilmistir.

So6z konusu dizenleme ile 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin sadece isi yiilklenen miiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankas1 Anonim
Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) tarafindan
gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri harctan istisna edilmistir.

Bu itibarla, ........ ili, .......... ilgesi, .......... Mabhallesi, ....... ada, 1 parselde yer alan riskli yap:1 serhli
tasinmazlara iliskin arsa sahipleri ile sirketiniz arasinda kat karsiligi insaat s6zlesmelerinin
imzalanmis oldugu, muteahhitlik sinifinizin yeterli olmamasi sebebiyle A, B, E ve F bloklarin
miteahhitligini sirketinizin % 100 ortagi olan ............ 'In tstlenmis oldugu, yapi ruhsatinda yapi
miteahhidi olarak .............. 'In yer aldig1 ve ayni s6zlesmeye bagh kalarak insaati bitirmeyi taahhit
ettigi anlasildigindan, bu bloklarda sirketinizin isi yuklenen miuteahhit kapsaminda
degerlendirilmesi mimkiin bulunmamakta olup, bu nedenle sirketiniz tarafindan A, B, E ve F
bloklara ait dairelerin satis islemlerinin 6306 sayili1 Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasi
kapsaminda harctan istisna tutulmasi mimkin bulunmamaktadir.



Bilgi edinilmesini rica ederim.



